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VILLA JUWEL — Wohnen auf héchstem Niveau!

5421 Adnet, Villa zum Kauf

Objekt ID: 3688

“ L

Wohnflache ca.: 292 m2 - Kaufpreis: 3.495.000 EUR

Fiala & Partner Immobilien GmbH office@fiala-partner.at Tel. +43 662 844 107
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala www.fiala-partner.at Mob. +43 664 24 14 573
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VILLA JUWEL — Wohnen auf hochstem Niveau!

Objekt ID 3688
Objekttypen Haus, Villa
Adresse 5421 Adnet
Salzburg
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 292 m?
Kellerflache ca. 18,39 m2
Gartenflache ca. 234 m?
Grundstuick ca. 714 m2
Keller 1
Terrassen 3
Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Solar
Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 3
Stellplatze 3 Stellplatze
Garagen 3 Stellplatze
Verfugbar ab 2024

Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Alarmanlage, AuRenstellplatz, Balkon/Terrasse
Ost, Balkon/Terrasse Sidwest, Balkon/Terrasse West,
Fliesenboden, Garage, Garten, Gartennutzung, Kamin,
Massivbauweise, Neubau, Parkettboden, Personenaufzug,

Swimmingpool, Terrasse, Walmdach

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Tel. +43 662 844 107
Mob. +43 664 24 14 573

Fiala & Partner Immobilien GmbH
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala

office@fiala-partner.at
www.fiala-partner.at
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Kaufpreis 3.495.000 EUR

Fiala & Partner Immobilien GmbH office@fiala-partner.at Tel. +43 662 844 107
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala www.fiala-partner.at Mob. +43 664 24 14 573
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Objektbeschreibung

Dieses beeindruckende Geb&aude ist eine Kombination aus Luxus, Eleganz und Komfort. Dank der
Sudwestausrichtung kdnnen Sie den ganzen Tag Uber warmes Sonnenlicht und einen
atemberaubenden Panoramablick auf die umliegenden Ber- ge genielen.

Jeder Bereich der Villa ist einzigartig. Die grof3ziigige Wohnflache von ca. 292m2 umfasst einen Wohn-
und Essbereich mit herrlichem Bergblick, ein luxuridses Mas- ter-Schlafzimmer mit opulentem En-Suite-
Bad und der Méglichkeit einer Sauna, so- wie zwei Kinderzimmer, ein Gastezimmer und einen
luxuriosen Swimmingpool, um hochsten Ansprichen gerecht zu werden.

Die Bibliothek auf der zweiten Ebene bietet einen perfekten Riickzugsort zum Lesen oder Arbeiten. Ein
Lift erleichtert den Komfort und ermdglicht es Ihnen, barrierefrei zwischen den Ebenen zu wechseln.

Die Villa erstreckt sich Gber drei Ebenen. Die untere Ebene bietet einen grol3ziigigen Emp- fangsbereich
inklusive einer Garage mit drei Stellplatzen. Dartiber dient die erste Ebene als Treffpunkt fur Familie und
Freunde. Durch die atemberaubende Aussicht auf der zweiten Ebene bietet sie den perfekte Platz zum
Ent-spannen. Die weitlaufige Terrasse ladt dazu ein, schone Sommerabende zu verbringen oder einfach
nur die Sonne zu genielen.

LAGE
Die Villa befindet sich auf dem Wimberg in der malerischen Gegend Adnet,

nur 20 Minuten von Salzburg entfernt. Die Lage bietet atemberaubende Aus- blicke auf die umliegenden
Berge und Taler, sowie eine ruhige und friedliche Umgebung, die zum Entspannen ein- |adt.

Insgesamt ist Adnet ein idealer Ort fir Menschen, die das Leben in einer freundlichen Gemeinschaft
und inmitten einer unvergleichlichen Landschaft genief3en mochten. Mit einer groRen Auswahl an
Freizeitaktivi- taten und Sehenswurdigkeiten in der Umgebung ist die Lage der Villa am Wimberg ein
perfekter Ausgangs- punkt, um all das zu entdecken und zu erleben.

Fir Naturliebhaber bietet die Um- gebung von Adnet eine Vielzahl an Wanderwegen und Bergpfaden,
die sich durch malerische Land- schaften schléangeln. Die nahege- legenen Berge bieten auch
eine hervorragende Gelegenheit flr Wintersportarten.

Fur Wassersportbegeisterte gibt es in der Umgebung auch mehre- re Seen, darunter den Fuschlsee,
den Wolfgangsee und den Mond- see. Diese Seen sind ideal zum Schwimmen, Segeln, Surfen und
Angeln.

Das Dorfleben in Adnet ist gepragt von einer freundlichen Gemein- schaft und einem entspannten Le-
bensstil. Es gibt Cafe?s, Restaurants und Geschéfte, die lokale Produkte und Handwerkskunst anbieten.
In der N&he gibt es auch viele Bauern- hofe, auf denen man frische Milch, Kéase und andere
landwirtschaftliche Produkte kaufen kann.

Fiala & Partner Immobilien GmbH office@fiala-partner.at Tel. +43 662 844 107
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala www.fiala-partner.at Mob. +43 664 24 14 573




Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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