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Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung in der
Riedenburg!

5020 Salzburg, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 3642

Wohnflache ca.: 132,44 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 2.588.000 EUR

Fiala & Partner Immobilien GmbH office@fiala-partner.at Tel. +43 662 844 107
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala www.fiala-partner.at Mob. +43 664 24 14 573
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Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung in der Riedenburg!

Objekt ID 3642

Objekttyp Wohnung

Adresse 5020 Salzburg
Salzburg

Etage EG

Wohnflache ca. 132,44 m2

Kellerflache ca. 8,82 m2

Balkon-/Terrassenflache ca. 63,51 m2

Gartenflache ca. 129,76 m2

Zimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 2

Keller 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Erdwéarme

Baujahr 2023

Zustand Erstbezug

Heizwéarmebedarf (HWB)

37,50 kWh/(mz?-a) (Klasse B)

Garagen

2 Stellplatze

Verflgbar ab

Ende 2024

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon/Terrasse Nordwest, Dusche,
Fliesenboden, Garten, Gartennutzung, Neubau, Parkettboden,
Personenaufzug, Separates WC, Terrasse, Tiefgarage

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Tel. +43 662 844 107
Mob. +43 664 24 14 573
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Kaufpreis 2.588.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das moderne, zeitlos elegante Gebaude mit finf Wohneinheiten fugt sich perfekt in seine
charismatische Umgebung ein und erfillt mit seiner durchdachten, grof3ziigigen Raumplanung und
hochwertigen Ausstattung hochste Wohnanspriiche. Das Wohnhaus befindet sich in ruhiger, exklusiver,
stadtischer Toplage und verfligt unter anderem Uber eine hauseigene Tiefgarage. Die hellen
Wohnungen werden mit qualitatsvollen Boden sowie formschdnen Sanitarobjekten ausgestattet. Die
Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels 6kologischer Erdwarmepumpe.

LAGE

Kaum ein Stadtteil vereint Geschichte und Moderne so stark wie Salzburg Riedenburg. Die zahlreichen
geschichtstrachtigen Bauten und wunderschonen Villen rund um das Schloss Leopoldskron verleihen
Salzburgs altestem Stadtteil eine ganz besondere Eleganz. Gleichzeitig sorgen die netten Restaurants
und schénen Laden vor dem (Neu-)Tor zur Innenstadt fiir urbanes Flair und bilden einen wundervollen
Kontrast zu den weitlaufigen Grunflachen rund um den Leopoldskroner Weiher und die Stadtberge
Rainberg und Mdnchsberg.

RAINBERG. NATURJUWEL INMITTEN DER STADT

Seinen Namen verdankt das neue Wohnobjekt dem beeindruckenden Rainberg. Der Stadtberg liegt im
Herzen des Stadtviertels Riedenburg und ist seit 1941 als Kulturdenkmal geschitzt. Ein unbewohntes

Naturschutzgebiet inmitten der Innenstadt? Ja, das gibt es tatséchlich — und es liegt hier direkt vor der
Haustur.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m
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Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Fiala & Partner Immobilien GmbH office@fiala-partner.at
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala www.fiala-partner.at

Tel. +43 662 844 107
Mob. +43 664 24 14 573




0

l/
FIALA & PARTNER
immobilien gmbh

AUto & Motorrad@ @

Frauenschuh
CUBE Store

Lage
Wyndham
\\ Salzburg Nord

\\\ \ /6 LEHENGrépdSalzburg
: ll 7 boulderbe\\rSaIzburgo

— ﬁl \ \/
Salzburgﬂ/

&, &a\ S
“MULLN_
i re——— M
| == g/
AN
\
Rockhouse Salzburg@ —
/
~
.r/J_’

s [
Klegy, 74 \\
E’[rn 4
<\ e‘r'q/"@@ ’/’ﬁ\) ¥
: \ |
T Schloss erabelle
'/ / 4\
|
~
@ Mgzél—w@n‘haus
-

’e?@f} % /7‘ -‘_75/
Mer Strake %,_
S
i % Haus der Natur /
i Mo&z/a@rtshaus\-
Do u S Izburg 9 %r\/
wf
/

NeutorstraRe
Map data ©2023

Festung Ho he salzburg

\
Q @Stlft Nonnberg
\\

X
\
ﬁ

MAXGLAN

MoosS?rage

Stleal Brauwelt
Google

Tel. +43 662 844 107
Mob. +43 664 24 14 573

office@fiala-partner.at
www.fiala-partner.at

Fiala & Partner Immobilien GmbH
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala



NS

L

FIALA & PARTNER

immobilien gmbh

Fiala & Partner Immobilien GmbH office@fiala-partner.at Tel. +43 662 844 107
Herr Immobilienkaufmann Arnold Fiala www.fiala-partner.at Mob. +43 664 24 14 573



http://www.tcpdf.org

